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(단위 백만원)

구 지역 아파트명
전용

면적

매매
등락폭

임대
등락폭

동

구

운림

라인 3차
60
80

125
175

140
185

0
0

95
135

105
145

0
0

학동

금호베스트빌
127
146

255
295

280
320

0
0

190
225

210
250

0
0

서

구

광천 e편한세상
85
114

300
345

325
390

0
0

240
300

280
320

0
0

금호 대주파크빌1차
60
85

145
180

160
199

0
0

115
140

127
155

0
0

치평 현대
85
135

204
260

225
300

0
0

160
210

175
230

7
10

풍암 현대삼환
100
135

235
255

260
290

0
0

200
225

220
245

0
0

남

구

노대 휴먼시아5단지
76
85

220
220

240
250

0
0

170
185

180
200

0
6

봉선

포스코the#
60
85

210
330

235
360

0
10

175
260

198
291

9
13

주월 호반베르디움2차
85
120

265
325

307
355

14
0

210
245

237
270

0
0

진월

한국아델리움
94
137

295
375

319
407

15
19

230
290

260
330

10
15

북

구

각화 금호타운
72
84

115
135

130
150

0
0

90
105

100
120

0
0

동림 삼익
60
85

95
135

105
155

0
5

75
105

85
125

0
5

문흥 금호타운
85
116

175
220

208
255

0
0

150
190

170
200

0
0

용봉 쌍용예가
115
126

290
340

330
365

0
0

230
270

260
290

0
0

운암 롯데캐슬
77
123

215
280

228
320

0
0

160
220

175
260

0
0

일곡 동아1차
100
135

210
238

240
270

0
0

160
175

180
190

0
0

임동 한국아델리움2차
85
123

210
260

230
290

0
10

165
200

180
220

0
0

광

산

구

송정 라인2차
60
85

95
140

108
155

4
0

75
108

85
117

0
0

수완 코오롱하늘채
104
124

318
370

338
400

15
0

252
300

273
320

13
5

월계 동부
92
127

165
215

190
255

2
0

135
170

155
200

5
0

하한 상한 하한 상한

무등파크맨션1차
85
120

145
165

160
185

0
0

115
125

130
145

0
0

삼익세라믹
77
85

140
145

160
165

0
0

115
125

125
140

0
0

한국아델리움1단지
130
156

460
530

520
600

20
20

380
405

430
450

10
20

현대1차
85
109

145
160

155
175

0
0

120
131

130
141

0
6

광주지역주요아파트평균시세 (4월 10일기준)

<한국감정원광주지사>

인터넷 입찰은 온비드 홈페이지(wwwonbidcokr)에서 가능하고 현장입찰은 없다

문의(15885321) 한국자산관리공사광주전남본부제공
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광주시서구소재임야

소재지광주서구매월동산447

관리번호201501839001

면적임야 9700

감정가격475300000원

최저입찰가격475300000원

입찰기간201506080610

내용광주시 서구 매월동 서광주역

남동측 근거리에 있다 본건까지 차량출

입불가능하며대중교통수단이용은다소

불편하다 광주시북구소재상가주택

화순군소재답

소재지화순군도곡면평리 6321

관리번호201421371001

면적답 15766

감정가격32004980원

최저입찰가격32005000원

입찰기간201505110513

내용화순군 도곡면 평리 평촌마을

북측 인근에 있다 제반여건상 교통환경

은보통이다 광주시광산구소재밭


��� <4월 둘째주>

매매광주는 광산구 남구 일대 매매가가

올랐다 광산구는 수완동 일대 매매가가 연일 오

름세다 수완동 일대는 평동하남첨단산업단지

내 근로자 유입이 많은 곳으로 학군이나 편의시

설 여건도 좋아 매수문의가 꾸준히 이어지고 있

다 인근 신규분양단지분양가영향으로기존아

파트들도 호가가 조금씩 오르는 모습 매물이 많

지 않아 오른 가격에도 거래가 수월하다 남구는

혁신도시와 가까워 공기업 및 관련 업체 이주로

유입되는수요가많다 전세물건이귀해소형아

파트매수로선회하는수요도늘면서매매가가올

랐다 매매가는광산구수완동모아엘가 106가

2억9000만3억2000만원이고 남구 봉선동 포스

코더샵 86가 2억5000만2억7000만원이다

전세광주는남구일대전세가가상승했다

혁신도시내공공기관이전으로근로자수요가꾸

준히늘고있지만저금리에전세에서월세로변경

되는물건등으로전세물건이품귀다 워낙 전세

물건이귀해크게오른호가에계약이이뤄지면서

한 건씩 계약이 이뤄질 때마다 전세가가 오르고

있다전세가는남구봉선동삼익1차 105가 1억

4750만1억7000만원이고 무등파크맨션3차1단

지 105가 1억2000만1억4000만원이다

부동산써브제공

꾸준한수요남구광산구매매가상승시세 오름세속전세물건품귀

광주에서전세를살고있는직장인최모(43)씨

는다음달계약만기를앞두고전세대신보증부

월세를구하기로마음먹었다

전셋값이천정부지로치솟으면서매매가를위

협하는수준이되자이른바 깡통전세로 2년 뒤

전세금을 돌려받지 못할 것 같다는 걱정이 들어

서다

최씨는 전세가율(매매가 대비 전세가 비율)

이 8090%에 이르다 보니 나중에 전셋값이 떨

어지거나 집값이 하락하면 전세보증금을 제때

돌려받지 못하는 등 낭패가 우려된다며 봉급

생활자 입장에서 월세가 부담이 되고 생돈이라

아깝기도 하지만 나중에 이사갈 때를 생각하면

차라리 보증금을 적정 수준으로 낮춰놓는 게 마

음편할것같다고말했다

연초부터전세난이심화되면서주택임대시장

에 자발적월세 수요가생겨나고있다 최근전

셋값 급등으로보증금올려줄돈이부족해 월세

를구하는것이아니라전셋값이나집값하락등

으로 발생할 수 있는 역전세난에 대비해 월세

로돌아서는것이다

남구의 A 공인중개사는 전세가율이 통계보

다 더 올라 90%에 육박하면서 2년 뒤 전셋값이

떨어지거나 집값이 내리면 과거처럼 전세금을

돌려받지못할수있다며걱정을하는세입자들

이 있다며 보통의 세입자들은 대부분 전세를

선호하고 부족한 보증금은 월세로 주는 대신

연 23% 이자의 전세자금대출을 받아 올려주

는 게 일반적인 만큼 의외의 상황이라고 설명

했다

서구의 B 공인중개사도 전셋값이 매매가격

에 육박하다 보니 세입자들이 전세계약을 하면

서도집값하락에대한걱정을많이한다며 아

직은 전세 선호가 강하지만 일부 세입자는 전세

금을 올려줄 능력이 되는데도 인상분을 월세로

주기도한다고말했다

최근전세난이심한곳은중개업소끼리해오

던 공동중개도 사라졌다 과거 공동거래중개

망에 전세물건을 올려놓으면 C중개업소가 집

주인을 D업소는 세입자를 맞춰 계약을 체결

했는데 요즘은 전세물건이 중개망에 올라오지

않는 것이다 전세물건 자체가 귀한데다 개별

업소의대기수요만으로도충당이되기때문이

다

B 공인중개사는 어쩌다 전세 물건이 나오면

집주인과 세입자 양쪽에서 중개수수료를 받기

위해물건공유와공동중개를꺼리는분위기라

며 세입자들은 전세물건을 보유한 중개업소를

찾기 위해 과거보다 더 부지런히 발품을 팔아야

하는셈이라고말했다

전세난에 전셋집을 미리 구하러 다니는 입도

선매 시기는 점점 빨라지는 추세다 통상 계약

만기 34개월 전부터 전세를 구하러 다녔다면

요즘은전세만기가 6개월이상남았는데도중개

업소에들러동향파악에나선다는것이다A공

인중개사는 올해 10월에전세계약이끝나는한

세입자가 벌써 전세를 알아보고 다니는 경우도

있다며 전세가율이 매매가에 다다르면서 전

월세 시장에 종전에 없던 새로운 현상들이 나타

나고있다고설명했다

임동률기자exian@kwangjucokr

전세금못받을라 자발적半월세속출

치솟는전세가율

전월세시장신풍속도

전셋값치솟아매매가위협

나중에떨어지면보증금낭패

보증금낮추고월세로대체


