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매매

광주는광산구 서구일대매매가가올랐다 광

산구는 수완동 일대 매매가가 연일 오름세다 평

동산업단지 첨단산업단지 등이 인근에 위치해

근로자 수요가 탄탄한 곳으로 호남선 KTX 개통

및 혁신도시 내 공공기관 이전에 따른 인구 유입

으로 매수세가 꾸준하다 매물이 많지 않아 호가

에도거래가수월한편 서구는상무지구내단지

들선호도가높지만워낙매물이귀해금호지구나

풍암지구로 이동하는 수요자들이 많다 특히 금

호동은공원 마트 학교 시설이좋아대기수요가

있을정도 매매가는광산구수완동수완우미린2

차 115가 3억3억1500만원이고 서구 금호동

호반리젠시빌5차 116가 2억1600만2억4800

만원이다

전세

광주는 광산구 일대 전세가가 상승했다 인근

평동첨단산업단지 내 근로자 수요와 혁신도시

내 공공기관 근로자 유입으로 대기 중인 전세 수

요가 많다 재계약하는 경우도 늘면서 전세 물건

이많이부족한상황 전세가는광산구수완동수

완우미린2차 2억2500만2억4000만원이고 산월

동 부영사랑으로6차 124가 1억6000만1억

8000만원이다 부동산써브제공

공원학교시설좋은금호동매매가올라 혁신도시효과광산구전세부족
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인터넷 입찰은 온비드 홈페이지(www

onbidcokr)에서 가능하고 현장입찰은

없다문의(15885321)

순천시소재공장

소재지순천시해룡면중흥리 252

경매사건순천지원 2014 타경 11137

물건내역토지 3547 건물 1213

32 기계기구16식 제시외건물7384

감정가격2026693300원

최저입찰가격1134948000원

입찰일시20150629 1000

입찰장소순천지원경매법정(현장입찰)

내용순천시해룡면중흥마을북측인

근의공장물건제반여건상교통조건보통

광주시광산구소재아파트

소재지광주 광산구 월곡동 6141

110동 101호

관리번호201420900001

면적건물 4707 대 3968 지분

(총면적 329274)

감정가격58000000원

최저입찰가격58000000원

입찰기간201506220624

내용광주시광산구월곡동한성1차아

파트주변환경은보통교통사정은무난

구 지역 아파트명
전용
면적

매매
등락폭

임대
등락폭

동
구

계림

금호타운 1차
60
85

165
185

180
210

0
10

140
170

150
185

0
0

산수 두암타운금호대주
95
135

180
240

195
255

0
0

150
180

160
200

0
0

소태 모아미래도
72
85

160
200

175
215

0
0

125
150

145
170

0
0

동천 호반베르디움5차
85
120

290
370

330
395

0
0

230
295

260
315

0
0

쌍촌 시영
51
60

95
103

105
113

0
0

75
90

82
100

0
0

풍암 동부센트레빌
85
115

220
250

255
290

0
0

180
200

200
220

0
0

남
구

방림 모아2단지23차
60
84

105
130

125
145

0
0

90
110

100
120

0
0

송하 삼익
60
85

95
128

105
150

0
0

80
115

95
135

0
0

양림 휴먼시아 1단지
76
85

220
240

250
270

0
0

190
210

210
230

0
0

진월 풍림
60
85

120
170

130
190

0
0

100
140

115
160

0
0

북
구

동림 주공 3단지
50
60

95
115

108
130

0
0

80
95

90
105

0
0

두암 주공1단지
42
50

60
80

70
90

0
0

50
60

59
70

0
0

본촌 현진에버빌
85
112

220
265

240
290

0
0

170
215

185
230

0
0

삼각 그린타운
60
85

115
155

135
185

0
0

90
120

105
140

0
0

신용 용두주공
50
60

90
115

105
130

0
0

73
95

83
105

0
0

양산 호반리젠시빌
38
85

70
170

80
185

0
0

45
120

50
130

0
0

연제 현대
85
130

120
160

140
180

0
0

100
140

110
150

0
0

광
산
구

운남 삼성
60
85

110
138

130
162

0
0

90
111

115
130

0
0

월곡 금호타운
74
85

115
135

133
153

0
0

95
115

106
125

0
0

장덕 현진에버빌2단지
80
85

255
300

285
335

0
0

210
240

235
270

0
0

하한 상한 하한 상한

두산위브
85
114

240
290

265
320

5
15

200
230

220
250

0
0

서
구

봉선 금호타운 1차
85
126

185
250

220
295

0
0

165
225

190
265

0
0

화정 라인동산
60
85

105
155

120
175

5
5

85
125

95
140

0
10

주월 현대2차
60
85

89
135

105
158

0
0

75
110

88
130

0
0

(단위 백만원)광주지역주요아파트평균시세 (2015년 5월 15일기준)

한국감정원광주지사

상가권리금을법적으로보장하는내용의 상가건물

임대차보호법 개정안이 12일 국회 본회의를 통과하

면서임차인에대한보호장치가강화되게됐다 개정

안은 임대인이 임차인의 권리금 회수를 방해하는 행

위를 금지하고 이를 어길 경우 임차인이 손해배상을

청구할수있도록규정한다

권리금은장사가잘되는상가를거래할때신규임

차인이기존임차인의영업권에대해지불하는일종의

보상금이다

상가건물임대차보호법 개정안이 통과되면서 임대

인이임차인의권리금회수를 방해할경우임차종료

후 3년까지손해를배상하게된다

법으로 금지되는 임대인의 방해 행위는 ▲임차인

이주선한신규임차인에게권리금을요구하거나수수

하는행위▲신규임차인이기존임차인에게권리금을

지급하지못하게하는행위▲신규임차인에게고액의

차임과 보증금을 요구하는 행위 ▲그밖에 정당한 사

유 없이신규임차인과의임대차계약을거절하는행

위등이다

다만 임차인이 주선한 신규 임차인이 보증금 또는

차임을지급할자력이없거나신규임차인이임차인으

로서의 의무를 위반할 우려 또는 임대차를 유지하기

어려운 상당한 사유가 있는 경우 임대인이 상가건물

을 1년 6개월이상영리목적으로사용하지않은경우

임대인이선택한신규임차인이임차인과권리금계약

을체결하고그권리금을지급한경우등은 정당한사

유에해당한다고본다

또권리금계약에관한표준권리금계약서사용도권

장해그동안상인들끼리관행처럼주고받은권리금을

법의테두리안으로끌어들였다개정안은공포시부터

시행되고 권리금 회수 기회를 보호하는 규정은 기존

임대차에도적용되도록하고있어임대차시장에적지

않은영향을미칠전망이다

업계에서는벌써부터임차인의권리보호가강화될

것이라는기대와함께부작용에대한우려의목소리가

엇갈리고있다

그동안음성적으로거래됐던상가권리금이법적보

호를 받게 된 만큼 임차인의 권리도 강화되겠지만 건

물주가 상가 건물을 1년 6개월 이상 비영리 목적으로

사용할경우임차인이대항할수없도록한것은 독소

조항으로작용할수있다는견해도나온다

또재건축시임차인에대한피해구제방안과상가건

물임대차분쟁조정위원회설치에관한논의가빠진것

도아쉬운점으로꼽힌다

부동산114 함영진센터장은 그동안음성적으로세

입자들끼리 거래해 온 권리금을 양성화해 임차인의

권리를 보장해준다는 점에서 긍정적이라고 평가했

다

그러나상가권리금이법으로보호되면서새롭게시

장에진입하려는신규임차인입장에서는임대료뿐아

니라권리금까지합법적으로부담해야해진입비용이

커지는문제점이있다고지적했다

연합뉴스

정부가 개발제한구역(그린벨트) 관련 규제개선 방

안을발표한이후법원경매에서개발제한구역이포함

된토지경매낙찰가율이급등한것으로나타났다

20일 부동산경매전문업체지지옥션에따르면정부

의개발제한구역규제개선방안이나온이후인지난 7

일부터 19일까지개발제한구역내토지경매낙찰가율

(감정가대비낙찰가의비율)이 794%를기록했다

이는 규제개선 방안이 발표되기 전인 올 초부터 지

난달까지 개발제한구역 평균 토지 낙찰가율인 558%

에 비해 236%포인트 이상 오른 것이다 평균 응찰자

수도 31명으로올해 1월부터 4월까지평균 27명에비

해 04명늘었다

발표 이후 낙찰된 개발제한구역 토지 29건 가운데

절반가량인14건이낙찰가율 80%를웃돌았고이가운

데 10건은낙찰가율 100%를넘겼다 전체 29건중 8건

은유찰없이첫번에낙찰됐고낙찰건수중 18건은서

울경기인천등수도권에집중돼있었다

임동률기자exian@kwangjucokr

그린벨트규제개선후토지경매낙찰가율 79%로 

상가권리금회수방해금지임차인손배청구권

상가임대차보호법개정안 통과

영세상인보호VS 임대료인상

기대와우려의엇갈린반응 임대인은 종전 임차인이 신규 임차인에게 권리금을 회수하

려는것을정당한이유없이방해해서는안된다

이를위반할경우손해배상의무가발생한다

임차인은임대차종료3년이내에손해배상을청구할수있다

주인이변경되어도임대차계약5년을보장받게된다

대항력인정 (법시행이후최초계약갱신되는임대차에적용)

방해행위로규정하고금지하는경우

신규임차인에게권리금을수수하는행위

종전임차인이신규임차인에게권리금지급을방해하는행위

현저히고액의차임과보증금을요구하는행위

그밖에정당한이유없이신규임차인과계약을거절하는행위

상가건물임대차보호법개정안 주요내용

임대인의 정당한 계약거절사유로인정되는경우
임대인이입증해야함

보증금및차임지급할자력이없다고보여지거나

임차인으로서의무를위반할우려및상당한사유가있거나

상가건물을 1년6개월이상비영리목적으로사용하는경우

임대인이선택한신규임차인이종전임차인에게권리금을준

경우

법적용제외

임차인이 다시임차하는 전대차

고속도로휴게소등의국유재산관련계약

백화점대형마트등의대규모점포등

재개발

※경매입찰은 순천지원 경매법정에서 현

장 입찰로 진행한다 관련문의 한국자산

관리공사(0622313034)


