
금융연구원 부동산PF 시공사의존…건설사위기때위험증폭

PF위험에대한고찰 보고서

우리나라부동산프로젝트파이낸싱(PF)은 구

조적으로시공사에대한의존도가높아,건설사에

자금경색이 발생하면 상대적으로 양호한 사업장

이나기업까지위험이전이될가능성이있다는진

단이나왔다.

이보미한국금융연구원연구위원은28일 우리

나라부동산PF위험에대한고찰시사점 보고서

에서이같이밝혔다.

보고서에따르면우리나라PF는저축은행사태

를겪으면서신용보강을제공하는기관이다양해

졌지만, 여전히브릿지론이나본PF대주단은시

공사의 신용등급과 시공능력평가순위 등을 고려

해대출여부를결정하고시공사의책임준공이나

조건부채무인수를요구하고있다.

또한중견중소시공사의경우경쟁력확보를위

해여전히지급보증등을제공하는경우가많다.

아울러 유동화증권 발행 시에도 유동화증권의

신용등급이 시공사의 신용등급과 연계되는 경우

가대부분이며,증권사가제공하는매입보증등신

용보강은시행사나시공사의신용등급하락시의

무가면책되는구조가많다.

이렇듯우리나라PF는시공사에대한의존도가

높기 때문에 건설사 자금조달 여력이 제한되면

PF방식의부동산개발이원활히이뤄질수없으

며상대적으로양호한사업장까지위험이전이될

가능성이크다.

이연구위원은현재건설사의신용도, PF 관련

우발채무, 신용보강기관등을고려할때현재위

험이 글로벌 금융위기 이후 겪었던 건설업 불황,

저축은행 사태에 견줄만한 수준이라고 보이지는

않는다며 관리할수있는수준이라고진단했다.

다만부동산경기침체, 원자재가격상승과이

자율상승지속등으로건설사의수익성이계속악

화할경우건설사의위험은현재보다커질수있다

고지적했다.

이연구위원은 부동산PF부실로인한위험을

줄이기위해서는도덕적해이가발생하지않도록

평가와시장원리에기반한지원이이뤄질필요가

있다고강조했다.

이어 우리나라PF는시행사의낮은자본력,본

PF대금으로브릿지론상환, 수분양자자금의공

사비로의 사용, 시공사의 신용도 의존 등 구조적

문제로부동산경기 하락 시 부실이 발생하기 쉽

다며 정책당국은 시장참여자의 유인을 잘 이해

하고보다장기적관점에서 PF 시장구조를개선

해나가야한다고덧붙였다. /연합뉴스

92024년1월29일월요일 경 제

로또복권 (제1104회)

당첨번호
2등

보너스숫자

1 7 21 30 35 38 2

등위 당첨금(원) 당첨자수

1 6개숫자일치 1,817,193,100 15

2
5개숫자+

보너스숫자일치
59,776,089 76

3 5개숫자일치 1,514,328 3,000

4 4개숫자일치 50,000 148,589

5 3개숫자일치 5,000 2,490,276

28일광주신세계 키엘(KIEHL S) 매장직원들이수분크림등피부보습제품을선보이고있다.키

엘은연일한파와건조한날씨속에피부에수분을공급해줄수있는다양한제품을판매하고있다.대

표제품으로는 울트라훼이셜베리어스틱밤 (3만9000원)과 울트라훼이셜크림4.0세대 (125㎖ 9만3000원)등이있다. <광주신세계제공>

건조해진피부에수분충전하세요~

광주국세청 면세사업자현황신고하세요

2월13일까지귀속 수입금액

홈택스 손택스이용가능

광주지방국세청은오는2월13일까지부가가치

세면세사업자의지난해귀속수입금액을신고받

는다고28일밝혔다

기한내에신고한면세사업자는오는 5월신고

도움서비스를받아편리하게종합소득세를신고

할수있다.부가가치세면세사업자의사업장현황

신고는세무서를방문하지않더라도홈택스(인터

넷) 손택스(모바일앱)를이용해가능하다.

전자신고가능시간은매일오전6시부터자정까

지다.홈택스손택스로신고할경우신고도움자료

를확인후신고해야하며,사업실적이없는경우에

는전화(1544-9944)로도신고가능하다.

광주지방국세청은 사업장 현황신고 대상자가

많은 학원업과 주택임대 사업자를 위해 손택스

가이드를자체제작했다.

손택스가이드는학원연합회등을통해배포하

며,광주지방국세청홈페이지에업로드하는등편

의를제공하고있다. /김민석기자mskim@

영끌족 아파트등집합건물임의경매973건…전년비2배증가

광산구275건최다…전남919건중광주인근나주등많이나와

광주 전남집합건물임의경매추이 <단위:건>

2019 2020 2021 2022 2023

783 824

676
779

648

878

478

673

973
919

광주 전남

지난해광주에서대출금을갚지못해경매에넘

어간아파트와오피스텔, 다세대주택등집합건물

이전년보다2배이상증가한것으로나타났다.

얼어붙은부동산시장과높은대출이자로광주

에서만1000개에가까운집이경매에나오면서최

근10년간최대치를기록했다.

28일 법원 등기정보광장에 따르면 지난해 집합

건물의임의경매개시결정등기신청건수는973건

으로전년(478건)보다 103.6% 증가한것으로집

계됐다.

임의경매는부동산을담보로돈을빌린채무자가

빌린돈과이자를제때갚지못할경우채권자가대

출금회수를위해부동산을경매에넘기는절차다.

강제경매와달리별도의재판을거치지않고곧바

로법원에경매를신청할수있다.일반적으로은행

등금융기관이채권자일때임의경매가활용된다.

임의경매가늘어난건무리하게대출을받아집

을산 영끌족들이고금리를버티지못한데다,매

매까지이뤄지지않으면서결국집이경매에넘어

간것으로보인다.

일반적으로3개월이상이자가연체되면금융기

관은경매를신청할수있는데,금리가높아지자이

자를못갚는이들이늘어난것으로풀이된다.

지난해집합건물임의경매개시결정등기신청건

수는경기가총 1만1106건으로전국에서가장많

았고전년대비증가율은 114.3%를기록했다. 광

주는 증가율에서 제주(138.8%↑), 경기, 부산

(105.4%↑)에이어전국17개시도가운데네번

째로 높았다. 전남은 지난해 919건으로 전년

(673건)보다36%늘었다.

특히작년의경우전세사기피해주택중상당수

가임의경매로넘어간것이신청건수증가에큰영

향을미친것으로분석된다.

당장 전세사기가 많았던 수원시의 경우 지난해

집합건물임의경매개시결

정 등기신청 건수가 전년

(352건)보다 181% 급증

한990건을기록했고,수원

시내에서도권선구의신청

건수는 481건으로 전년의

세배에달했다.

광주지역 5개자치구중

에는 광산구가 275건으로

가장 많았고, 북구

(266건),서구(213건),남

구(145건),동구(74건)순

이었다.

전남 22개 시군가운데는광주인근시군단위

에서많이나왔다. 나주 183건, 무안 172건, 목포

121건이었고,여수와순천도각각117건과92건을

기록했다.

주거지 용도로 사용되는 집합건물 외에 토지와

건물이경매로넘어간건수가급증했다.

지난해광주지역토지및건물임의경매개시결

정 등기 신청건수는 각각 404 174건을 기록했다.

토지는 전년(198건)보다 104%, 건물도 전년

(88건)보다97%늘어난것으로집계됐다.

전남도별반상황이다르지않았다.전남은지난

해토지3731건, 건물814건이경매에넘어갔는데

이는전년보다각각51%, 8.7%늘어난수치다.

문제는고금리기조가하반기까지이어질것으로

예상되는 데다 연초부터 얼어붙은 부동산 경기가

회복될기미가보이지않아,올해역시임의경매증

가세가이어질것이라는우려가나온다는점이다.

지역의한부동산전문가는 지역부동산시장은

지난해연말부터아파트매매가격이감소하고있고

거래도 많지 않다며 여기에 금리가 여전히 높은

수준이고 간신히 버티고 있는 매수자들이 얼마나

더버틸수있을지가늠할수없는상황으로, 결국

이들의손을떠난매물이계속늘어날가능성이농

후하다고말했다.

/김민석기자mskim@kwangju.co.kr

이자못갚아…광주경매아파트 지난해1천건육박

중소기업4곳중1곳 설자금사정곤란…상여금평균61만원

중기중앙회 중기811곳조사

자금조달최대애로는 고금리

중소기업 4곳 가운데 1곳이상은지난해설대

비최근자금사정이곤란한것으로조사됐다. 중

소기업 40%는설상여금을지급할계획으로 1인

당평균지급액은61만원으로나타났다.

28일중소기업중앙회가지난8∼16일중소기업

811개를상대로실시한 2024년중소기업설자금

수요조사 결과에따르면작년설대비자금사정이

곤란하다는응답이26.6%로집계됐다.

작년과다르지않다는기업은 56.1%였고원활

하다는응답은17.3%에불과했다.

자금사정이곤란한이유(복수응답)로는판매

매출 부진(65.7%), 원 부자재 가격 상승

(52.3%), 인건비 상승(32.4%), 판매대금 회수

지연(10.2%)등순이었다.

작년설대비금융기관을통한자금조달여건이

원활하다는 응답은 19.5%, 곤란하다는 응답은

11.6%로각각조사됐다. 68.9%는지난해와다르

지않다고답했다.

은행자금조달시애로사항(복수응답)은높은

대출금리(31.3%), 재무제표 위주 심사

(8.4%), 대출한도 부족(7.6%), 과도한 서류 제

출요구(7.0%)등순으로꼽혔다.

기업들은올해설자금으로평균 2억3890만원

이필요하다고답했고필요자금대비부족자금은

평균1940만원이었다. 부족자금확보계획(복수

응답)은납품대금조기회수(35.4%), 결제연기

(30.4%),차입(17.7%)등순이었고대책없다는

응답도31.6%였다.

올해설상여금(현금)에대해지급예정이라는

응답이41.8%,아직결정하지못한업체는25.2%

로각각집계됐다.

상여금지급수준은정액지급시1인당평균60

만9000원으로지난해설(40만원) 대비 20.9만원

증가했다.정률지급시기본급의평균60.3%를지

급할것이라고응답했다. /김민석기자mskim@

국내증시약진에도개미들4조원순매수

1위삼성전자1조1529억원

올들어국내증시약진에도개미들은주식을4

조원넘게사들였다.

28일한국거래소에따르면이달26일까지개인

투자자는4조6310억원어치순매수했다.

앞서 개인 투자자들은 지난해 11~12월 2개월

연속순매도한바있다. 특히지난달에는매도규

모를크게늘리며7조6580억원가량순매도했으나

이달들어대거매수로전환했다.

국내 증시약세 속에 저가 매수 심리가 유입된

것으로풀이된다. 또지난해국내증시가강세보

인탓에올해 역시 상승할 것이라는 기대감 등이

반영된것으로보인다.

이달개인투자자들이가장많이순매수한종목

은삼성전자로순매수액은 1조1520억원 이었다.

이어 삼성SDI(6460억원), SK하이닉스(4440억

원)가각각2 3위에올랐다.

뒤이어 두산로보틱스(2690억원), LG화학

(2390억원),SK이노베이션(2120억원),LG전자

(1820억원)등순이었다.

이달개인순매수액상위10개종목의수익률은

지수대비모두부진한것으로나타났다.

26일 기준 10개 종목의주가는지난해말대비

모두하락했으며평균하락률은15.6%에달했다.

이는같은기간코스피(-6.6%), 코스닥하락률

(-3.3%)을크게웃도는수치다.

/장윤영기자zzang@kwangju.co.kr

중소 중견기업직무분석제공

광융합산업진흥회 NCS기업활용컨설팅 착수

한국광융합산업진흥회는 2024년 NCS 기업활

용컨설팅사업에착수한다고28일밝혔다.

NCS기업활용컨설팅은고용노동부가중소중

견 기업을 대상으로 NCS에 기반한 기업 전반의

직무분석을제공하는사업이다.

컨설팅은인적자원개발전문가2인이현장을방

문해, 참여 기업 담당자 1인과 함께 기업 현황과

직무를 분석한다. 이를 기반으로 직무 중심의 인

사배치와객관적성과체계구축, 직무기술서개

발,채용교육훈련방안수립등을돕는다.

올해시행하는2024년도NCS기업활용컨설팅

사업은기본형(신규참여기업대상) 30개사를모

집해지원할계획으로,오는2월초까지참여기업

의신청을받는다.

자세한 사항은 한국광융합산업진흥회 홈페이

지및인력양성팀(062-605-9622)으로문의하면

된다.

김동근 한국광융합산업진흥회 상근부회장은

지속가능한노동시장구현을위해NCS기업활용

컨설팅을기반으로직무성과중심의임금체계개

편에좋은사례를 만들어 갈 수 있도록 노력하겠

다고말했다. /김민석기자mskim@

지역경제계 환영

지역경제계가지난25일통과된 달빛고속철도

특별법에대해큰환영의뜻을내비쳤다.

광주경영자총협회(회장 양진석㈜호원 회장)

는 28일 달빛철도 건설을 위한 특별법 통과로

지역경제 발전에 새로운 전기가 마련됐다고 밝

혔다.

광주경총은 달빛철도는단순한동서횡단철도

를넘어동서화합과광역간산업육성, 지방소멸

의위기극복등다양한지역발전의기회이자국가

균형발전의상징이될것이라며 그동안우리나

라국가교통망은수도권중심의남북축으로성장

하여수도권편중 현상과 동서 교류 장애가 되어

왔던 것이 사실이며, 달빛철도는 인적 교류를 비

롯한물류, 산업등의남부경제발전에크게기여

할것이라고강조했다.

광주상공회의소(회장 정창선)도 같은날 광주

지역경제계는우리지역의숙원사업인 달빛철도

특별법이국회본회의를통과한것에대해환영의

뜻을밝힌다고밝혔다.

광주상의는 특별법이통과됨에따라달빛철도

건설이한층탄력을 받게 될 것으로 기대됨은 물

론, 동서지역간의상생과화합의상징으로서새

로운역사를써 내려가는 획기적인 전기가 될 수

있을것으로기대한다고덧붙였다.

달빛철도는광주송정역을출발,광주역~전남담

양~전북순창남원장수~경남함양거창합천~경

북고령을거쳐서대구역까지 6개시도 10개시

군구를경유하는총연장 198.8㎞의영호남연결

철도이다.

/김민석기자mskim@kwangju.co.kr

달빛고속철도특별법통과…경제발전에도움


