
아파트단지셋중한곳은고층

비죽비죽솟은시멘트구조물에

무등산조망권 사라진지오래

광주도심아파트단지중셋중한곳은 20층이

상고층건축물을포함한고층아파트다.

31일광주시에따르면2024년8월기준사용중인

아파트는 총 1240단지, 세대 수 42만 2600세대로

이중 20층이상고층건축물을포함한아파트는동

구 24곳, 서구 67곳, 남구 72곳, 북구 130곳, 광산

구 84곳등 377단지다.전체의30.4%에해당한다.

시공중인아파트도고층투성이다.동구 3곳, 서

구 14곳, 남구 8곳, 북구 14곳, 광산구 4곳 등 총

43단지의시공중인아파트가 20층이상건축물을

포함하고있다.심지어북구에서현재시공중인아

파트 14곳전체가20층이상인것으로나타났다.

이때문에광주는무등산조망권을잃은지오래

다. 지난수십년간 20층을훌쩍넘기는고층아파

트들이우후죽순들어서면서광주어디서나무등산

을볼수있었던옛풍경을잃고있는것이다.

결국 광주시에서는 도시 경관을 고려하지 않은

고층아파트와관련한논쟁이끊임없이제기돼왔

다.비죽비죽솟은시멘트구조물이주변시야를가

려 무등산 조망권을 해치고, 비슷비슷한 디자인

으로도배하다시피한 성냥갑아파트가도시미관

을해친다는것이다.

더욱이지난2022년 1월 39층높이의초고층아

파트인화정아이파크아파트가시공중붕괴하면

서고층아파트가미관뿐아니라안전성도해친다

는지적도나오고있다.

아파트의층수를어디까지허용해야하는지에대

한논의는현재진행형이다.

광주시는앞서지난 2021년 7월무분별한고층

아파트난립을억제하고전국최고수준의아파트

비중과무등산조망권침해등부작용을막겠다며

준주거지역과상업지역에서는최대40층까지건축

물높이를제한하고제3종 2종일반주거지역은최

대30층까지로제한했다.

하지만제도시행후아파트부지별입지여건이

천차만별인데도층수를일률적으로제한하는것은

불합리하다는등지적을받자, 광주시는지난해 5

월일률적인층수제한을백지화했다.

대신지역권역별특성에맞춰차등적으로높이를

관리하고창의적인건축디자인을구현하겠다는입

장이지만, 초고층아파트난립을막기어려울것이

라는우려도상존하고있다. /유연재기자yjyou@

◆이웃공동체사라지고주민갈등은계속

여러세대가함께거주하는아파트특성으로인

해발생하는거주민간갈등은 아파트공화국의오

랜숙제다.

층간소음,간접흡연,복도적치물등주민간갈등

이폭력,살인등범죄로까지번지고있지만근본적

인해결이사실상불가능하다는점에서분쟁은줄

어들기미를보이지않고있다.

한국환경공단이운영하는 층간소음이웃사이센

터에접수된최근 5년간광주지역층간소음상담

건수(온라인콜센터)는 2020년 879건, 2021년

915건, 2022년917건, 2023년871건, 2024년9월

까지 528건이접수됐다.

갈등이 지속돼 층간소음 전문가가 직접 현장에

방문하거나소음을측정한건수도 2020년 350건,

2021년 279건, 2022년 252건, 2023년 238건,

2024년9월까지 117건에달한다.

사소한다툼이범죄로이어지도한다. 지난 7월

에는광주시북구에서50대남성A씨가17차례에

걸쳐 아랫집에 쓰레기를 놓아두다 스토킹 범죄의

처벌등에관한법률위반혐의로 700만원의벌금

형을선고받았다. A씨는아래층에거주하는이웃

으로부터지속적으로층간소음관련항의를받으면

서갈등의골이깊어져범행을저지른것으로조사

됐다.

광주지역맘카페등온라인커뮤니티에는 추워

지니베란다에서담배를피우는것같다.냄새때문

에스트레스다 , 옆집이복도를창고처럼쓴다.자

전거에오토바이, 쓰레기까지복도에놔두는데어

떻게해야하나 , 새벽까지개가짖는데견주는뭐

하고있나는등의하소연이매일같이올라오고있

다.

최근에는광주시서구의한아파트입주민이경

비원에게택배문제를항의하며욕설을내뱉는등

갑질을 해 논란이 됐다. 주민들은 엘리베이터에

지금까지 깨끗하고 편하게 지낼 수 있었던 것은

우리이웃인경비아저씨들덕분이다. 입주민이라

해서 절대 갑이 아니다고 적힌 종이를 붙이기도

했다.

지자체도공동주택에서발생하는이웃간갈등을

해결하기위해각종대책을마련하고있지만갈등

의골줄이기는난제가되고있다.

/장혜원기자hey1@kwangju.co.kr

◆천편일률고층아파트난립에외면당하는무등산조망권

광주지역 30년 이상된 노후 아파트는 올해 8월

기준 총 9만 8080세대로 전체세대수(42만 2600

세대)의23%에달한다.

구별로는동구1만8688세대(32단지),서구1만

8581세대(45단지), 남구 2만4700세대(67단지),

북구3만7863세대(100단지), 광산구 4만6455세

대(119단지)다.

아파트는많은사람들이한공간에산다는점에

서안전과직결된다. 노후아파트에는스프링클러

와 같은 안전장치가 설치되지 않아도 법적제재를

받지않아사각지대에놓여있다.

스프링클러는 광주지역 아파트 1200개 단지 중

39.6%에달하는460개단지에설치되지않은상태다.

아파트시설노후화로발생하는정전피해도지

난해광주전남이전국에서가장많이발생했다.

더불어민주당 허종식(인천 동구미추홀구갑)의

원실이 한국전력으로부터 제출받은 최근 5년간

(2019~2024년 8월)간전국정전현황을보면광

주전남은지난해 158건의정전이발생했다.연도

별로 2019년 74건, 2020년 68건, 2021년 72건,

2022년 95건, 2023년 158건, 2024년 8월말기준

68건이다.

전국적으로 정전 발생수는 늘고 있다. 2019년

641건에서2020년 649건, 2021년 735건, 2022년

933건, 2023년 1045건으로갈수록증가하고있는

것이다.

지난해의경우인구수가더많은서울과인천에

서는 33건, 51건에그쳤지만광주전남은전국최

고치인 158건을 기록해 심각성이 드러난다. 특히

정전의원인으로아파트변압기노후화도함께꼽

히고있다는점에서변압기교체등이필요한상황

이다.

더큰문제는노후화된아파트는언젠가는철거

대상이된다는점이다.결국아파트철거와재개발

에드는경제적비용은모두미래세대에게전가되

는꼴이다. /김다인기자kdi@kwangju.co.kr

광주는아파트주택비율이 81.7%에달하는대

표적인아파트도시다. 전국 17개시도가운데세

종시에이어두번째로아파트비율이높다.

통계청의 2023년 인구주택총조사결과를보면

광주주택56만1000호중아파트는45만7000호로

전체주택중 80%이상을차지했다.

단독주택은 7만800호,연립주택은 1만 1000호,

다세대주택은9000호,비주거용주택은6000호순

이다. 이에반면전남은단독주택비율(47.9%)이

전국17개지자체중가장많았다.

그럼에도 불구하고 지난 8월 기준 광주에서는

59단지 2만8697세대의아파트가시공중에있다.

지역민이아파트에열광하는데는편리성과투자

가치때문이라고전문가들은분석하고있다.

편리성은공동주택단지가조성되는탓에상권이

인근에형성돼편의시설이이용이편리하고가구당

일정 비율의 주차공간이 마련돼 차량이 필수적인

현대인의삶에최적화가돼있다는것이다.

또아파트중심의대중교통망이형성되고행정

력도 아파트 중심으로 재편된다는 점도 한몫하고

있다는 분석이 나온다. 또 보안 시설 등이 갖춰져

안전한치안이보장된다는점도있다.

관리비만내면기본적인집관리를관리사무소가

해주는것도장점으로꼽힌다.

하지만이보다더아파트가인기를끄는가장큰

이유는투자가치가높다는점이꼽히고있다. 아파

트는 부동산으로 경제적 자산이자 이익을 만들어

낼수있는수단이된것이다.

당장광주아파트분양가는올해 1월기준 3년새

30%나 올랐다. 지난 2020년 11월 기준 3.3㎡

(1평)당1235만원이었던광주지역아파트분양가

는올해1월1633만원까지급등한것이다.

결국 아파트가격상승은아파트는일종의환산

가치와투자가치가높은투자종목이됐다.아파트

투자에따른자산증식의가치가높다는점에서다.

/정병호기자 jusbh@kwangju.co.kr

72024년11월1일금요일 사 회

로제 아파트 신드롬으로본광주아파트삶의명암

갇혀사나,같이사나…당신의삶은어떤가요

광주주택10곳중 8곳 아파트

인근에상권편의시설형성되고

분양가급등에투자가치높아

10채중 2채 30년이상노후

고장잦고화재에도취약

철거비용등미래세대에전가

◆광주아파트에열광하는이유

아파트아파트~,아파트아파트~,아파트아파트

걸그룹 블랙핑크 로제(왼쪽)가 팝스타 브루노 마스

(Bruno Mars 오른쪽)와 듀엣으로 부른 APT. (아파

트)가글로벌돌풍을일으키고있다.

로제는술자리게임 아파트에서착안해이노래를만

들었다고 하지만 전 세계인들이 일명 콩글리시(한국식

영어)인 아파트에 깊은 관심을 보이고 있다. 아파트

신드롬을계기로광주아파트의현주소를살펴본다.

광주지역아파트노후화심각…미래세대에게전가되는경제적부담

층간소음간접흡연등 감정의골

폭력살인등범죄로이어지기도

공동체의식사라진삭막한공간


